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GENEL GEREKCE

3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde, yap1 ruhsatina tabi olan riizgar kaynakli yenilenebilir enerji tesislerinin liretime
esas unsurlarinin temel, kule ve rotor boliimiinden olusan sistemin yap1 insaat alan1 hesabinda farkl
uygulamalarin 6niine gegilerek uygulama birliginin saglanmasi amaciyla bu sistemlerin yap1 ingaat
alanmin belirlenmesi; engelli ¢ocuklarin diger ¢ocuklar gibi sosyal hayata katilimi i¢in sunulan
hizmetlerin erisilebilir, adil dagilimli ve amacina uygun olmasi énem arz etmekte olup sehir i¢inde
bireylerin ortaklasa faydalanabilecegi millet bahgesi ve park alanlarinda engelli ¢ocuklarin diger
cocuklardan ayristirilmadan sosyallesebilecekleri, psiko-motor gelisimlerine katki saglayacak,
kendilerini yalniz hissettirmeyecek ve bir nebze de olsa yasama baglayacak oyun alanlarmin tesis
edilebilmesi; 04/05/2023 tarihli 2023/9 sayili Cumhurbaskanlifi Genelgesiyle yiiriirliige giren
Degisen iklime Uyum Cergevesinde Su Verimliligi Strateji Belgesi ve Eylem Plan1 (2023-2033)
“Eylem No:4.3.2. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nde degisiklik yapilarak gri su kullaniminin
zorunlu hale getirilecegi yapi kriterlerinin belirlenmesi eylemi”’ ile ilgili olarak Bakanligimiz
yetki, gorev ve sorumluluklar1 dahilinde, binalarda yagmur suyu ve gri su sistemlerinin
projelendirme ve yapim kurallarina iligkin hususlarin diizenlenerek netlestirilmesi, ulusal yesil
sertifika sisteminin yayginlastirilmasi; elektrikli araglarin yayginlasmasina paralel olarak bu
araglarin sarj edilme ihtiyacinin karsilanmasi i¢in site ve apartmanlarin ortak otopark alanlarinda
seyyar cihaz niteligindeki sarj iinitelerinin fenni mesul gézetiminde emniyetli bir sekilde ancak yap1
ruhsatina ve biirokratik siireglere tabi tutulmadan yapilabilmesine imkan taninmasma yonelik

diizenlemeler ile,

Yap1 ruhsati eki projeler ile birlikte NSEB (Neredeyse Sifir Enerjili Bina) niteliginde
binalarin birincil enerji ihtiyaclarmin belirtilen oranlarda yenilenebilir enerji kaynaklarindan
saglandigin1 gosteren 6n hesap sonug¢ formunun ilgili idaresine sunulmasi zorunlu olmasina karsin,
yap1 ruhsat1 ve yap1 kullanma izin belgesinde "Yapiin Teknik Ozellikleri" béliimiinde yer alan 6n
taniml1 sistemlerin binada kullanilan yenilenebilir ve diger mekanik sistemler ile tesisatlari
yeterince temsil etmediginden uygulamada cesitli sorunlarla karsilasilmakta olup, NSEB
kapsaminda olan binalarin kontrolii, sistemin isler hale getirilebilmesi, ger¢ege aykirt enerji kimlik
belgesi diizenlenmesinin engellenmesi ve yapi kullanma izin belgesi alinmasi asamasinda
aksakliklar olusmamasi i¢in yap1 ruhsati eki proje ve raporlarda yer alan giincel yenilenebilir ve
mekanik sistemler ile tesisatlarin dogru olarak ayr1 ayri yapr ruhsatinda yer almasina ihtiyag
duyulmakta oldugundan Planli Alanlar Yo6netmeligi ekinde yer alan Ek-9 yap1 kullanma izin belgesi

formu ile Ek-10 yap1 ruhsati formunda diizenlemeler yapilmistir.



Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik Taslag
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PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELiIGINDE DEGIiSiKLiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK TASLAGI KARSILASTIRMA
CETVELI

GENEL GEREKCE

3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar Yonetmeliginde, yapi ruhsatina tabi olan riizgar kaynakli
yenilenebilir enerji tesislerinin liretime esas unsurlarinin temel, kule ve rotor bdliimiinden olusan sistemin yap1 insaat alan1 hesabinda farkli uygulamalarin
oniline gecilerek uygulama birliginin saglanmasi amaciyla bu sistemlerin yap1 insaat alaninin belirlenmesi; engelli cocuklarin diger ¢ocuklar gibi sosyal
hayata katilimi i¢in sunulan hizmetlerin erisilebilir, adil dagilimli ve amacina uygun olmasi dnem arz etmekte olup sehir icinde bireylerin ortaklasa
faydalanabilecegi millet bahgesi ve park alanlarinda engelli ¢ocuklarin diger cocuklardan ayristirilmadan sosyallesebilecekleri, psiko-motor gelisimlerine
katki saglayacak, kendilerini yalniz hissettirmeyecek ve bir nebze de olsa yasama baglayacak oyun alanlarinin tesis edilebilmesi; 04/05/2023 tarihli 2023/9
sayili Cumhurbaskanligi Genelgesiyle yiiriirliige giren Degisen Iklime Uyum Cercevesinde Su Verimliligi Strateji Belgesi ve Eylem Plani (2023-2033)
“Eylem No:4.3.2. Planl Alanlar Imar Yonetmeligi’nde degisiklik yapilarak gri su kullaniminin zorunlu hale getirilecegi yap kriterlerinin belirlenmesi
eylemi” ile ilgili olarak Bakanligimiz yetki, gérev ve sorumluluklar1 dahilinde, binalarda yagmur suyu ve gri su sistemlerinin projelendirme ve yapim
kurallarina iliskin hususlarin diizenlenerek netlestirilmesi, ulusal yesil sertifika sisteminin yayginlastirilmasi; elektrikli araclarin yayginlagsmasina paralel
olarak bu araglarin sarj edilme ihtiyacinin karsilanmasi i¢in site ve apartmanlarin ortak otopark alanlarinda seyyar cihaz niteligindeki sarj linitelerinin fenni
mesul gozetiminde emniyetli bir sekilde ancak yapi ruhsatina ve biirokratik siireclere tabi tutulmadan yapilabilmesine imkan taninmasina ydnelik

diizenlemeler ile,

Yap1 ruhsati eki projeler ile birlikte NSEB (Neredeyse Sifir Enerjili Bina) niteliginde binalarin birincil enerji ihtiyaglarinin belirtilen oranlarda
yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglandigini gosteren 6n hesap sonu¢ formunun ilgili idaresine sunulmasi zorunlu olmasina karsin, yap1 ruhsati ve yap1
kullanma izin belgesinde "Yapinin Teknik Ozellikleri" béliimiinde yer alan n tanimli sistemlerin binada kullanilan yenilenebilir ve diger mekanik sistemler
ile tesisatlar1 yeterince temsil etmediginden uygulamada cesitli sorunlarla karsilasilmakta olup, NSEB kapsaminda olan binalarin kontrolii, sistemin isler
hale getirilebilmesi, gercege aykiri enerji kimlik belgesi diizenlenmesinin engellenmesi ve yapi kullanma izin belgesi alinmas1 agsamasinda aksakliklar
olusmamasi i¢in yap1 ruhsati eki proje ve raporlarda yer alan giincel yenilenebilir ve mekanik sistemler ile tesisatlarin dogru olarak ayr1 ayr1 yapi ruhsatinda
yer almasina ihtiya¢ duyulmakta oldugundan Planli Alanlar Yonetmeligi ekinde yer alan Ek-9 yapi kullanma izin belgesi formu ile Ek-10 yap1 ruhsati

formunda diizenlemeler yapilmistir.




MADDE 1- 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 5’inci maddesine asagidaki fikra
eklenmistir.

(33) Riizgar kaynakli yenilenebilir enerji sistemlerinin yap1 insaat alan hesabinda; riizgar tiirbinlerinin tabi veya tesviye edilmis zemin alt1 dahil temel

alani ile kulenin yiizey alan1 toplami dikkate alinir.

MEVCUT METIN TASLAK METIN

Genel Ilkeler

MADDES - ...

“(33) Riizgar kaynakli yenilenebilir enerji sistemlerinin yap1 insaat alan
hesabinda; riizgar tlirbinlerinin tabi veya tesviye edilmis zemin alt1 dahil
temel alani ile kulenin yiizey alani toplami dikkate alinir.”

Gerekege: Yapr ruhsatina tabi olan riizgar kaynakli yenilenebilir enerji tesislerinin iiretime esas unsurlarimin yapr insaat alani hesabinda farkl
uygulamalarin 6niine gegilerek uygulama birliginin saglanmasi amaciyla bu sistemlerin yap1 insaat alaninin belirlenmesi i¢in diizenleme yapilmistir.

MADDE 2- Ayni Yonetmeligin 19°uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendine agagidaki alt bent ilave edilmistir.
7) Park alanlarindaki genel tuvaletlerin en az birinin ve bu alanlardaki yiiriiyiis yollari ile peyzaj 6gelerinin engelli dostu olacak sekilde tasarlanmasi ve
insa edilmesi, 2500 m? ve {izeri park alanlarimin en az % 4’iiniin engelli ¢ocuklarin da kullanimina imkan saglayacak sekilde engelsiz ¢ocuk oyun alani olarak

tasarlanmas1 ve bu kisimlardaki zemin kaplamalari, cocuk oyun ekipmanlar1 ve peyzaj 6gelerinin erisilebilirlige ve engelli kullanimina iliskin ilgili
standartlara uygun olmasi1 zorunludur.

MEVCUT METIN TASLAK METIN




Parsel kullamim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar: Parsel kullamim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar:

MADDE 19 - (1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina MADDE 19 - (1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina
iligkin yapilasma kosullar1 asagidaki gibidir: iliskin yapilasma kosullar1 asagidaki gibidir:
c¢) Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla; c¢) Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

7) Park alanlarindaki genel tuvaletlerin en az birinin ve bu alanlardaki
ylriiytiis yollari ile peyzaj 6gelerinin engelli dostu olacak sekilde tasarlanmasi
ve inga edilmesi, 2500 m? ve iizeri park alanlarinin en az % 4’{iniin engelli
cocuklarin da kullanimma imkan saglayacak sekilde engelsiz ¢ocuk oyun
alan1 olarak tasarlanmas1 ve bu kisimlardaki zemin kaplamalari, ¢ocuk oyun
ekipmanlari ve peyzaj 6gelerinin erisilebilirlige ve engelli kullanimina iliskin
ilgili standartlara uygun olmasi zorunludur.”

Gerekge: Engelli cocuklarin diger ¢ocuklar gibi sosyal hayata katilimi i¢in sunulan hizmetlerin erisilebilir, adil dagilimli ve amacina uygun olmasi 6nem
arz etmekte olup sehir i¢inde bireylerin ortaklasa faydalanabilecegi millet bahgesi ve park alanlarinda engelli ¢ocuklarin diger ¢ocuklardan ayristirilmadan
sosyallesebilecekleri, psiko-motor gelisimlerine katki saglayacak, kendilerini yalniz hissettirmeyecek ve bir nebze de olsa yasama baglayacak oyun
alanlarinin tesis edilebilmesi icin diizenleme yapilmaktadir.

MADDE 3- Ayn1 Yonetmeligin 57 nci maddesinin yedinci fikrasinin (a) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

a) Binalarda tesis edilecek yerinde i¢gilebilir olmayan su sistemleri yap1 ruhsati eki mekanik tesisat projesinde gdsterilir. Yagmur suyu toplama sistemi
bulunan yapilarda, gri su sisteminin yagmur suyu toplama sisteminden ayr1 planlanmasi esastir. Sistemde kullanilacak depolama tanklari, bina biinyesinde
veya ¢ekme mesafelerini ihlal etmemek kaydi ile; bahgede ya da bahge zemini altinda konumlandirilabilir.

1) Yagmur suyu toplama sistemleri i¢in TS EN 16941-1 “Yerinde igilebilir olmayan su sistemleri - Boliim 1: Yagmur suyu kullanimi i¢in sistemler”
standardina uyulur. Yagmur suyu yalnizca ¢ati yilizeylerinden elde edilir ve parsel bahgelerinin sulanmasinda veya tuvalet rezervuar/sifonlarinda kullanilir.
Depolama hacmi; binanin bulundugu ilin m?’ye diisen yillik toplam yagis miktar1 ortalamasi, ¢atinin yiizey tipi ve izdiisim alanina gére hesaplanan yillik
toplanabilir yagmur suyu miktarinin en az %6’sin1 karsilayacak sekilde, TS EN 16941-1 EK-A’da verilen yontemlerden bina tipine uygun olani kullanilarak
belirlenir. Depolama tanki tahliye hatti, varsa yagmur suyu sebekesine baglanir. Yagmur suyu toplama sistemi tahliye hattinin, ayni binada bulunan gri su
depolama tankina baglanmasi halinde tahliye edilen yagmur suyu sistemi gri su olarak degerlendirilir.

2) Gri su sistemleri i¢cin TS EN 16941-2 “Yerinde icilemez su sistemleri - Boliim 2: Aritilmis gri suyun kullanimina yonelik sistemler” standardina
uyulur. Gri su sistemlerinde yalnizca dus, kiivet gibi yikanma yerlerinden ve el-yliz yikama lavabolarindan elde edilen agik gri su toplanabilir. Gri su
sistemlerinden temin edilen su yalnizca tuvalet rezervuar/sifonlarinda kullanilabilir. Gri su sistemlerinde depolama hacmi, sistemin baglantili oldugu
rezervuar/sifonlarda kullanilacak giinliik toplam su miktarinin en az yarisini karsilayacak sekilde, TS EN 16941-2 EK-A’da verilen yontemlerden bina tipine
uygun olani kullanilarak belirlenir. Depolama tanki tahliye hatti, yagmur suyu sebekesine ve binadaki yagmur suyu depolama tankina baglanamaz, atik su
sebekesine baglanir.




MEVCUT METIN

TASLAK METIN

Yapi projeleri

MADDE 57-...

(7) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina
miihendisleri tarafindan hazirlanan, Olgekleri yapinin biyiikligline ve
ozelligine gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri
1sitma, sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1 yalitim raporu ile (Damstay
Altinc1 Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4839; K.:2021/1122 sayih
Karari ile iptal ibare: Damistay IDDK’min 13/6/2022 tarihli E.:2021/2819,
K.:2022/2141 sayih Onama karari ile mezkir karar kesinlesmistir.)
(Yeniden diizenlenen ibare:RG-31/12/2022-32060) elektrik miihendisi
veya elektronik miihendisi ya da elektrik-elektronik miihendisi veyahut

Yapi projeleri

MADDE 57-...

(7) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina
miihendisleri tarafindan hazirlanan, Olgekleri yapmin biyiikliigiine ve
ozelligine gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri
1sitma, sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1 yalitim raporu ile (Damistay
Altinc1 Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4839; K.:2021/1122 sayih
Karari ile iptal ibare: Damstay IDDK’min 13/6/2022 tarihli E.:2021/2819,
K.:2022/2141 sayih Onama karari ile mezkir karar kesinlesmistir.)
(Yeniden diizenlenen ibare:RG-31/12/2022-32060) elektrik miihendisi
veya elektronik miihendisi ya da elektrik-elektronik miihendisi veyahut

elektronik  ve  haberlesme mithendisi ile  makine  miihendisi

elektronik  ve  haberlesme mithendisi ile  makine  miihendisi

veva mekatronik mithendisi tarafindan, birlikte hazirlanan asansor uygulama

veva mekatronik mithendisi tarafindan, birlikte hazirlanan asansor uygulama

projeleridir. idare, yapinin 6zelligine gére bu projelerden gerekli olanlar
ister.

projeleridir. idare, yapmnin 6zelligine gére bu projelerden gerekli olanlari
ister.

a) Binalarda tesis edilecek yerinde igilebilir olmayan su sistemleri yap1
ruhsati eki mekanik tesisat projesinde gosterilir. Yagmur suyu toplama
sistemi bulunan yapilarda, gri su sisteminin yagmur suyu toplama
sisteminden ayr1 planlanmasi1 esastir. Sistemde kullanilacak depolama
tanklari, bina biinyesinde veya ¢ekme mesafelerini ihlal etmemek kayd ile;
bah¢ede ya da bah¢e zemini altinda konumlandirilabilir.

1) Yagmur suyu toplama sistemleri icin TS EN 16941-1 “Yerinde
icilebilir olmayan su sistemleri - Bolim 1: Yagmur suyu kullanimi i¢in
sistemler” standardina uyulur. Yagmur suyu yalnizca ¢at1 yiizeylerinden elde
edilir ve parsel bahgelerinin sulanmasinda veya tuvalet rezervuar/sifonlarinda
kullanilir. Depolama hacmi; binanin bulundugu ilin m?’ye diisen y1llik toplam
yagls miktar1 ortalamasi, catinin yilizey tipi ve izdlisim alanina gore
hesaplanan yillik toplanabilir yagmur suyu miktarinin en az %6’ sin1
karsilayacak sekilde, TS EN 16941-1 EK-A’da verilen yontemlerden bina
tipine uygun olani kullanilarak belirlenir. Depolama tanki tahliye hatti, varsa
yagmur suyu sebekesine baglanir. Yagmur suyu toplama sistemi tahliye
hattinin, ayn1 binada bulunan gri su depolama tankina baglanmasi halinde
tahliye edilen yagmur suyu sistemi gri su olarak degerlendirilir.




2) Gri su sistemleri i¢in TS EN 16941-2 “Yerinde ig¢ilemez su sistemleri
- Boliim 2: Antilmis gri suyun kullanimina yonelik sistemler” standardina
uyulur. Gri su sistemlerinde yalnizca dus, kiivet gibi yikanma yerlerinden ve
el-yiiz yikama lavabolarindan elde edilen agik gri su toplanabilir. Gri su
sistemlerinden temin edilen su yalmizca tuvalet rezervuar/sifonlarinda
kullanilabilir. Gri su sistemlerinde depolama hacmi, sistemin baglantili
oldugu rezervuar/sifonlarda kullanilacak giinliik toplam su miktarinin en az
yarisini karsilayacak sekilde, TS EN 16941-2 EK-A’da verilen yontemlerden
bina tipine uygun olami kullanilarak belirlenir. Depolama tanki tahliye hatti,
yagmur suyu sebekesine ve binadaki yagmur suyu depolama tankina
baglanamaz, atik su sebekesine baglanir.

Gerekee: Binalarda yagmur suyu ve gri su sistemlerinin projelendirme ve yapim kurallarina iliskin hususlar diizenlenerek netlestirilmektedir.

MADDE 4- Ayni Yonetmeligin 57/A maddesine asagidaki fikralar eklenmistir.

(5) Binalarda su verimliliginin artirilmasi amaciyla 57 nci maddenin yedinci fikrasinin (a) bendindeki esaslara uyulmak suretiyle:

a) Yagmur suyu toplama sistemlerinin;

1) Depo hacmi ihtiyact 5 m*’lin {izerinde olmasi kaydiyla; parsel alan1 2.000 m?’den biiyiik alanlardaki yapilarda veya parseldeki toplam c¢ati izdiigiim
alan1 800 m?’den biiyiik yapilarda,

2) Depo hacmi 5 m3’i gegen kullanim siirekliligi bulunan kamu yapilarinda,
tesis edilmesi zorunludur.

b) Gri su toplama sistemlerinin;

1) Yatak sayis1 200’denfazla olan konaklama amagl binalarda,

2) Yatak kapasitesi 1.000 kisi ve tizerindeki yurtlarda,

3) Yapi ingaat alan1 10.000 m*’den biiyiik alisveris merkezlerinde,

4) Yapi ingaat alan1 30.000 m?’den biiyiik kamu binalarinda,
tesis edilmesi zorunludur.

¢) Bu fikradaki zorunluluklar parselde yeni yapilacak yapilar i¢in aranir. Ancak bu fikranin yiirtirliige girdigi tarihten dnce parselde ruhsat alinmig bir
yap1 bulunmasi halinde parselde yeni yapilacak diger yapilar i¢in bu sistemlerin tesis edilmesine iligkin zorunluluklar aranmaz. Bu fikranin yiirtirliige girdigi
tarithten once yap1 ruhsati alinmis yapilarda yapilacak esash tadilat ve diger ruhsat islemlerinde de bu fikradaki zorunluluklar aranmaz. Saglik ve egitim
yapilarinda gri su sistemlerinin tesis edilmesi zorunlu degildir.

(6) Yeni yapi ruhsati alinacak kamuya ait saglik, egitim ve hizmet binalarindan toplam yap1 insaat alan1 10.000 m? ve {izerinde olan binalar i¢in YeS-
TR sistemi lizerinden hazirlanmis olan Yesil Sertifika alinmasi zorunludur.




MEVCUT METIN

TASLAK METIN

Binalarda tasarruf tedbirleri ve iklim degisikligine dair ilkeler
MADDE 57 /A — (Ek:RG-25/2/2022-31761)

(5) Binalarda su verimliliginin artirilmasi amaciyla 57 nci maddenin
yedinci fikrasinin (a) bendindeki esaslara uyulmak suretiyle:

a) Yagmur suyu toplama sistemlerinin;

1) Depo hacmi ihtiyact 5 m*’{in iizerinde olmasi kaydiyla; parsel alani
2.000 m*’den biiylik alanlardaki yapilarda veya parseldeki toplam cati
izdlistim alan1 800 m?’den biiyiik yapilarda,

2) Depo hacmi 5 m*’i gecen kullanim siirekliligi bulunan kamu
yapilarinda,
tesis edilmesi zorunludur.

b) Gri su toplama sistemlerinin;

1) Yatak sayis1 200°den fazla olan konaklama amacli binalarda,

2) Yatak kapasitesi 1.000 kisi ve tizerindeki yurtlarda,

3) Yap1 ingaat alan1 10.000 m*’den biiyiik aligveris merkezlerinde,

4) Yap1 ingaat alan1 30.000 m?’den biiyiik kamu binalarinda,
tesis edilmesi zorunludur.

¢) Bu fikradaki zorunluluklar parselde yeni yapilacak yapilar igin
aranir. Ancak bu fikranin yiriirliige girdigi tarihten 6nce parselde ruhsat
alinmig bir yap1 bulunmasi halinde parselde yeni yapilacak diger yapilar igin
bu sistemlerin tesis edilmesine iliskin zorunluluklar aranmaz. Bu fikranin
yuriirliige girdigi tarihten once yap1 ruhsati alinmis yapilarda yapilacak esash
tadilat ve diger ruhsat islemlerinde de bu fikradaki zorunluluklar aranmaz.
Saglik ve egitim yapilarinda gri su sistemlerinin tesis edilmesi zorunlu
degildir.

(6) Yeni yapr ruhsati alinacak kamuya ait saglik, egitim ve hizmet
binalarindan toplam yap1 ingaat alan1 10.000 m? ve tizerinde olan binalar i¢in
YeS-TR sistemi {izerinden hazirlanmis olan Yesil Sertifika alinmasi
zorunludur.




Gerekce: Yagmur suyu ve gri su sistemlerinin yapilmasi zorunlu tutulacak binalar ile ulusal yesil sertifika sisteminin yayginlastirilmasina yonelik

diizenleme yapilmaktadir.

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin 59 uncu maddesinin ikinci fikrasindaki “enerji sistemleri” ibaresinden sonra gelmek iizere, “site ve apartmanlarin ortak
otopark alanlarinda elektrikli arag sarj tinitelerinin kurulumu i¢in yapilmasi zaruri olan elektrik tesisati” ibaresi eklenmistir.

MEVCUT METIN

TASLAK METIN

Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler

MADDE 59 -...

(2) Tasiyict sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi sinift en az "C"
olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikali uygulayicilar tarafindan yapilacak
1s1 yalittmi uygulamalar1 (Ek ibare:RG-18/8/2022-31927) ilgili dagitim
sirketinden gerekli izinler alinmak sartiyla kat1 ve sivi vakitl sistemlerden

Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler

MADDE 59 -...

(2) Taswyic1 sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi sinift en az "C"
olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikali uygulayicilar tarafindan yapilacak
1st yalittim1 uygulamalar1 (Ek ibare:RG-18/8/2022-31927) ilgili dagitim
sirketinden gerekli izinler alinmak sartiyla kat1 ve sivi vakith sistemlerden

dogalgaz vakith sistemlere doniisim uygulamalari ve bagimsiz boliimlere

dogalgaz vakith sistemlere doniisim uygulamalari ve bagimsiz boliimlere

tesis edilecek dogalgaz tesisati ile binanin kendi ihtiyaci i¢in yapilacak glines
kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri ruhsata tabi degildir. Bunlara ait
uygulama projelerinin hazirlanmasi ve fenni mesuliyetin {istlenildigine dair
taahhiitname ile birlikte ilgili idareye sunulmasi, binanin projesindeki mimari
goriiniislere bagli kalinmasi ve idaresinden izin alinmasi zorunludur. (Ek
ciimle:RG-31/12/2022-32060) Yap: kayit belgesi bulunan binalarin ihtiyaci
icin yapilacak gilines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri de bu fikra
kapsaminda degerlendirilir.

tesis edilecek dogalgaz tesisati ile binanin kendi ihtiyaci i¢in yapilacak giines
kaynakl1 yenilenebilir enerji sistemleri, site ve apartmanlarin ortak otopark
alanlarinda elektrikli ara¢ sarj tinitelerinin kurulumu i¢in yapilmasi zaruri
olan elektrik tesisati ruhsata tabi degildir. Bunlara ait uygulama projelerinin
hazirlanmas1 ve fenni mesuliyetin iistlenildigine dair taahhiitname ile birlikte
ilgili idareye sunulmasi, binanin projesindeki mimari goriintislere bagh
kalinmasi ve 1daresinden 1zin alinmasi zorunludur. (Ek
ciimle:RG-31/12/2022-32060) Yap: kayit belgesi bulunan binalarin ihtiyaci
icin yapilacak glines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri de bu fikra
kapsaminda degerlendirilir.

Gerekge: Elektrikli araglarin yayginlasmasina paralel olarak bu araglarin sarj edilme ihtiyacinin karsilanmasi igin site ve apartmanlarin ortak otopark
alanlarinda seyyar cihaz niteligindeki sarj iinitelerinin fenni mesul gézetiminde emniyetli bir sekilde ancak yapi ruhsatina ve biirokratik siireglere tabi

tutulmadan yapilabilmesine imkan taninmaktadir.

MADDE 6- Ayni1 Yonetmeligin Gegici 3 lincli maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

(6) 57/A maddesinin besinci ve altinci fikralarinin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce yap1 ruhsati bagvurusunda bulunulmus olan yapilar, riskli yapi tespiti
yapilmis ya da riskli alan kapsamina alinmis olup noter onayl kat karsilig1 insaat sdzlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca
yapim iglerine yonelik ihale karar1 veya ihale tarihi alinmis olan yapilar i¢in, fikrada belirtilen zorunluluk aranmaz.




MEVCUT METIN TASLAK METIN

Mevcut yap: ruhsati bagvurular

GECICI MADDE 3-...

(6) 57/A maddesinin besinci ve altinct fikralarinin yiriirlige girdigi
tarihten dnce yap1 ruhsati bagvurusunda bulunulmus olan yapilar, riskli yap1
tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamina alinmis olup noter onayli kat
karsilig1 ingsaat sézlesmesi diizenlenmis olan yapilarile kamu kurum ve
kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karar1 veya ihale tarihi alinmis
olan yapilar i¢in, fikrada belirtilen zorunluluk aranmaz.

Gerekce: 57/A maddesinin besinci ve altinci fikralarina iliskin gegici maddedir.

MADDE 7- 3/7/2017 tarihli ve 30113 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar Y&netmeligi’nin ekinde yer alan Ek-9 Yap1 Kullanma
izin Belgesi ile Ek-10 Yap1 Ruhsati Formlarmin ilgili béliimlerine “Klima (bireysel)” “Is1 Pompas1”, “Bélgesel”, “Kombi (bireysel)”, “Jeotermal”, “Atik
151”7, “Merkezi Kazan” “Jeotermal”, “Atik Is1”, “Giines”, “Gilines enerji sistemi (GES)”, “Riizgar enerji sistemi (RES)” ve “Kojenerasyon” ibareleri
eklenmis; yapiya ait otoparkta elektrikli ara¢ sarj tinitesi olup olmadig: bilgisine yer verilmistir.

Gerekge: NSEB (Neredeyse Sifir Enerjili Bina) kapsaminda, Yap1 Kullanma Izin Belgesi ve Yap1 Ruhsati Formunda bazi diizenlemeler yapilmasi
gerekmistir.

MADDE 8- Bu Yonetmeligin 4’lincii maddesi ile degisiklik yapilan 57/A sayili maddenin 6’nc1 fikrast 1/1/2026 tarihinde, diger madde hiikiimleri
Yonetmeligin yayimu tarihinde yiirtirliige girer.

Gerekee: Yiriirlilk maddesidir.

MADDE 9- Bu Yé&netmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan1 yiiriitiir.

Gerekee: Yiiriitme maddesidir.




Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligindan:

PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGINDE DEGIiSIKLiK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1-3/7/2017 tarihli ve 30113 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginin 5’inci maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

(33) Riizgar kaynakli yenilenebilir enerji sistemlerinin yap1 ingaat alan hesabinda;
rliizgar tiirbinlerinin tabi veya tesviye edilmis zemin alt1 dahil temel alani ile kulenin yiizey alan1
toplami dikkate alinir.

MADDE 2- Ayni Yoénetmeligin 19’uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendine
asagidaki alt bent ilave edilmistir.

7) Park alanlarindaki genel tuvaletlerin en az birinin ve bu alanlardaki yiiriiyiis yollar
ile peyzaj 6gelerinin engelli dostu olacak sekilde tasarlanmasi ve inga edilmesi, 2500 m2 ve
iizeri park alanlarinin en az % 4’ilinlin engelli cocuklarin da kullanimina imkan saglayacak
sekilde engelsiz ¢cocuk oyun alani olarak tasarlanmasi ve bu kisimlardaki zemin kaplamalari,
cocuk oyun ekipmanlar1 ve peyzaj 6gelerinin erisilebilirlige ve engelli kullanimina iliskin ilgili
standartlara uygun olmasi zorunludur.

MADDE 3- Aym1 Yonetmeligin 57°nci maddesinin yedinci fikrasinin (a) bendi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

a) Binalarda tesis edilecek yerinde igilebilir olmayan su sistemleri yapi ruhsati eki
mekanik tesisat projesinde gosterilir. Yagmur suyu toplama sistemi bulunan yapilarda, gri su
sisteminin yagmur suyu toplama sisteminden ayr1 planlanmasi esastir. Sistemde kullanilacak
depolama tanklari, bina biinyesinde veya ¢ekme mesafelerini ihlal etmemek kaydi ile; bahgede
ya da bah¢e zemini altinda konumlandirilabilir.

1) Yagmur suyu toplama sistemleri i¢in TS EN 16941-1 “Yerinde i¢ilebilir olmayan su
sistemleri - Boliim 1: Yagmur suyu kullanim1 i¢in sistemler” standardina uyulur. Yagmur suyu
yalnizca cat1 yiizeylerinden elde edilir ve parsel bahgelerinin sulanmasinda veya tuvalet
rezervuar/sifonlarinda kullanilir. Depolama hacmi; binanin bulundugu ilin m?’ye disen yillik
toplam yagis miktar1 ortalamasi, ¢atinin yiizey tipi ve izdiiglim alanina gdre hesaplanan yillik
toplanabilir yagmur suyu miktarinin en az %6’sin1 karsilayacak sekilde, TS EN 16941-1 EK-
A’da verilen yontemlerden bina tipine uygun olani kullanilarak belirlenir. Depolama tanki
tahliye hatti, varsa yagmur suyu sebekesine baglanir. Yagmur suyu toplama sistemi tahliye
hattinin, ayn1 binada bulunan gri su depolama tankina baglanmasi halinde tahliye edilen yagmur
suyu sistemi gri su olarak degerlendirilir.

2) Gri su sistemleri i¢in TS EN 16941-2 “Yerinde i¢ilemez su sistemleri - Boliim 2:
Aritilmis gri suyun kullanimina yonelik sistemler” standardina uyulur. Gri su sistemlerinde
yalnizca dus, kiivet gibi yikanma yerlerinden ve el-yiiz yikama lavabolarindan elde edilen agik
gri su toplanabilir. Gri su sistemlerinden temin edilen su yalnizca tuvalet rezervuar/sifonlarinda
kullanilabilir. Gri su sistemlerinde depolama hacmi, sistemin baglantili  oldugu
rezervuar/sifonlarda kullanilacak giinliikk toplam su miktarinin en az yarisii karsilayacak



sekilde, TS EN 16941-2 EK-A’da verilen yontemlerden bina tipine uygun olani kullanilarak
belirlenir. Depolama tanki tahliye hatti, yagmur suyu sebekesine ve binadaki yagmur suyu
depolama tankina baglanamaz, atik su sebekesine baglanir.

MADDE 4- Ayn1 Yonetmeligin 57/A maddesine asagidaki fikralar eklenmistir.

(5) Binalarda su verimliliginin artirilmasi amaciyla 57 nci maddenin yedinci fikrasinin
(a) bendindeki esaslara uyulmak suretiyle:

a) Yagmur suyu toplama sistemlerinin;

1) Depo hacmi ihtiyact 5 m3’iin iizerinde olmasi kaydiyla; parsel alan1 2.000 m?’den
biiyiik alanlardaki yapilarda veya parseldeki toplam ¢ati izdiistim alani 800 m*’den biiyiik
yapilarda,

2) Depo hacmi 5 m3’ii gegen kullanim stirekliligi bulunan kamu yapilarinda,
tesis edilmesi zorunludur.

b) Gri su toplama sistemlerinin;

1) Yatak sayis1 200°denfazla olan konaklama amagli binalarda,

2) Yatak kapasitesi 1.000 kisi ve {izerindeki yurtlarda,

3) Yap1 insaat alan1 10.000 m*’den biiytik aligveris merkezlerinde,

4) Yap1 ingaat alan1 30.000 m?’den biiyiik kamu binalarinda,
tesis edilmesi zorunludur.

c) Bu fikradaki zorunluluklar parselde yeni yapilacak yapilar i¢in aranir. Ancak bu
fikranin yiriirliige girdigi tarihten 6nce parselde ruhsat alinmig bir yap1 bulunmasi halinde
parselde yeni yapilacak diger yapilar i¢in bu sistemlerin tesis edilmesine iliskin zorunluluklar
aranmaz. Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce yap1 ruhsati alinmis yapilarda yapilacak
esaslt tadilat ve diger ruhsat islemlerinde de bu fikradaki zorunluluklar aranmaz. Saglik ve
egitim yapilarinda gri su sistemlerinin tesis edilmesi zorunlu degildir.

(6) Yeni yap1 ruhsat1 alinacak kamuya ait saglik, egitim ve hizmet binalarindan toplam
yap1 ingaat alan1 10.000 m? ve lizerinde olan binalar i¢in YeS-TR sistemi {izerinden hazirlanmis
olan Yesil Sertifika alinmasi zorunludur.

MADDE 5- Aymi Yonetmeligin 59’uncu maddesinin ikinci fikrasindaki “‘enerji
sistemleri” ibaresinden sonra gelmek lizere, “site ve apartmanlarin ortak otopark alanlarinda
elektrikli arag¢ sarj Unitelerinin kurulumu i¢in yapilmasi zaruri olan elektrik tesisati” ibaresi
eklenmistir.

MADDE 6- Ayn1 Yonetmeligin Gegici 3’lincli maddesine asagidaki fikra eklenmistir.



(6) 57/A maddesinin besinci ve altinc fikralarmin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce yapi
ruhsat1 bagvurusunda bulunulmus olan yapilar, riskli yapi1 tespiti yapilmis ya da riskli alan
kapsamina alinmig olup noter onayli kat karsilig1 insaat sdzlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile
kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karar1 veya ihale tarihi alinmis olan
yapilar i¢in, fikrada belirtilen zorunluluk aranmaz.

MADDE 7- Ayni Yénetmeligin ekinde yer alan EK-9 FORM-18 Yapi1 Kullanma Izin
Belgesi Formu Foy 1/a ile EK-10 FORM-19 Yap1 Ruhsatt Formu Foy 1/a ekteki sekilde
degistirilmistir.

MADDE 8- Bu Yonetmeligin 4’iinci maddesi ile degisiklik yapilan 57/A sayili
maddenin 6’nc1 fikrast 1/1/2026 tarihinde, diger madde hiikiimleri Yonetmeligin yayimi
tarihinde yliriirliige girer.

MADDE 9- Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani
yuritiir.



